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Redegorelse, lokalplan 7.20

Indledning Lokalplan 7.20 omfatter et ca. 40.000 m” stort areal i
landzone, beliggende pa Frederiksholmsvej 5, nord for
Sengelase.

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et enske om
at anvende omradet for en virksomhed til udvikling af
dyrefoder med tilherende hunde- og katte kennel.

En lokalplan skal i henhold til planloven annonceres og
fremlegges som forslag i mindst 8 uger. I denne perio-
de har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og ®&ndringsforslag til planen. Sifremt planen ikke &n-
dres vasentlig kan den herefter vedtages endeligt af
byradet.

Lokalplanen er bygget op af en redegarelsesdel og en
lovdel. I redegorelsen beskrives planens intentioner og
baggrund, dens forhold til anden planlegning samt
dens retsvirkninger. I lovdelen fastlagges planomradets
afgrensning samt konkrete bestemmelser for udnyttel-
se, byggeri, infrastruktur, m.v.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan.
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Lokalplanens indhold

Forholdet til anden plan-
laegning
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Lokalplanen giver mulighed for at anvende omradet til
virksomhed for udvikling af dyrefoder med laboratorier
og hunde- og kattekennel. Der vil desuden vare mulig-
hed for beboelse pa ejendommen.

Lokalplanen fastlegger byggeriets omfang, placering
og ydre fremtreeden. Det er en malsztning at nybyggeri
sd vidt muligt tilpasses omgivelserne i udformning og
dimensioner, det vil sige som byggeri til landbrug i det
abne land.

Det maximale etageareal for omrédet er sat til 4000 m’
incl. eksisterende bebyggelse, og der méa bygges i 172
etage.

Der er for erhvervsbyggeri fastsat en byggelinie mod
naboskel pa 10 meter, og placering af stgjafskermning
omkring hundestalde er i princippet fastlagt.

Eksisterende bebyggelse set fra marken

Regionplan:

Kobenhavns Amt vedtog den 22. april 1998 region-
plantilleg nr. 1 til regionplan 1997. Regionplantilleg-
get fastlagger retningslinie om, at en begraenset del af
matr. nr. 11 a Katrinebjerg Hgd, Hoje-Taastrup Kom-
mune, kan anvendes til en virksomhed til udvikling af
dyrefoder.

Den konkrete fastleggelse af bebyggelsens omfang og
placering fastlegges af Hoje-Taastrup Kommune ved et
kommuneplantilleeg og en landzonelokalplan.

Kommuneplan:

I kommuneplanen er omradet en del af det abne land
der ikke uden landzonetilladelse kan anvendes til andet
end landbrug, gartneri og skovbrug.




Baeredygtig udvikling
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Vedtagelse af lokalplanen kraver derfor at der samtidig
vedtages et tilleeg til kommuneplanen.

Zonebestemmelserne:

Lokalplanen erstatter de tilladelser efter planlovens §
35, stk. 1 (landzonetilladelser) som er nedvendige for
lokalplanens virkeliggorelse.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Hoje-Taastrup Kommune skal strebe efter en
udvikling der badde ekonomisk og gkologisk er bere-
dygtig. Bygningernes ressourceforbrug skal s& vidt mu-
ligt begrenses. Der skal tages hensyn til ressourcefor-
bruget bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet

Bebyggelsen skal vare af hgj kvalitet. Den enkelte
bygning skal vere harmonisk og velproportioneret i sit
udtryk, opfoert af gedigne materialer og i en materiale-
gkonomisk konstruktion.

Energi

Bebyggelsen skal indrettes og opferes sadan at det nad-
vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gelder
dels for opferelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand

Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedvendige
forbrug af drikkevand bliver sé lille som muligt. Regn-
vand fra bygningerne og de overdaekkede arealer skal i
storst muligt omfang nyttiggares f.eks. ved nedsivning
eller opsamling (f.eks. til bilvask, havevanding m.v.)
Arealet er i Regionplan 1997 udpeget som omrade med
serlige drikkevandsinteresser. Det er tillige beliggende in-
denfor oplandet til veesentlige regionale kildepladser hvorfra
der indvindes over 3 mio. m’ vand &rligt til drikkevandsfor-
syning. Desuden har grundvandsressourcerne en ringe na-
turlig beskyttelse.

Dette indebarer at der ikke ma etableres virksomheder der
kan udgere en forureningsrisiko i forhold til grundvandet.

Geadning fra dyrene vil derfor blive samlet og kert vek fra
omradet, og der skal ved etablering af spildevandsanlag
tages hensyn til omradets serlige karakter.

Affald

Bebyggelsen skal indrettes saledes at mulighederne for
at udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst



Lokalplanens retsvirknin-
ger

mulige.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen mé de ejendomme der er omfattet af pla-
nen, i folge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den nuverende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre
der er indeholdt i planen.

[ henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vare af vaesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudstning af at det ikke er i strid med prin-
cipperne i lokalplanen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Der er begrundet formodning om tilstedevarelsen af
fortidsminder indenfor lokalplanomradet. De formode-
de fortidsminder vil ved nybygning og anlaegsarbejder i
givet fald vaere omfattet af Bekendtgerelse af lov om
museer m.v. nr. 584 af 31. august 1989, § 26. De antik-
variske myndigheder anbefaler at omradet udgraves
arkaologisk forud for anlegsarbejders ivaerksattelse.



Hgoje-Taastrup kommune, Lokalplan 7.20

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omrade
og zonestatus

§ 3. Omradets anvendelse

§ 4. Udstykning

§ 5. Trafikforhold

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
563 af 30 juni 1997 med senere @&ndringer) fastszttes
folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade
beliggende Frederiksholmsvej 5, nord for Sengelese.

Lokalplanens formal er at:

* Give mulighed for etablering af virksomhed med
hunde- og kattehold til udvikling af dyrefoder.

* Fastlegge bestemmelser om bebyggelsens omfang,
placering og udformning, specielt med henblik pa at
sikre at bebyggelsen s& vidt muligt fremstdr som
landbrugsbyggeri i udformning og dimensioner.

* Sikre nedvendig stegjafskermning mod omgivelser-
ne.

* Erstatte de tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1
(landzonetilladelser) som er nedvendige for lokal-
planens virkeliggorelse.

Lokalplanen afgraenses som vist pé kortbilag 1, og om-
fatter del af matr. nr.: 11 a Katrinebjerg samt alle par-
celler der efter den 13. maj 1998 udstykkes fra ejen-
dommen.

Omradet ligger i landzone, og skal forblive i1 landzone.

Omradet kan anvendes til administration, forskning,
laboratorier, samt hunde- og kattekennel for virksom-
hed til udvikling af dyrefoder.

Der kan heudover etableres 1 bolig for bestyrer eller
lignende, samt hgjst 4 klubverelser til midlertidig be-
nyttelse for studerende/forskere.

Boligarealet mé ikke anvendes til almindelig udlejning.

Omrédet skal udstykkes til en selvstendig ejendom.
Yderligere udstykning er ikke tilladt.

Resten af ejendommen skal frasalges til landbrugsfor-
mal.

Til- og frakersel til omradet skal ske fra Frede-
riksholmsvej. Der mé kun etableres 1 overkersel til om-



§ 6. Bebyggelsens omfang
og placering

§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

radet i en bredde af max 6 meter.

Der skal etableres de for omradets anvendelse nadven-
dige parkeringsarealer, dog mindst 1 parkeringsplads
for hver pabegyndt 100 m* boligareal, og 1 parkerings-
plads for hver pabegyndt 50 m? erhvervsareal, bortset
fra selve staldarealet.

1. Etagearealet md ikke overstige 4000 m?, fordelt
med:

— 300 m? boligareal incl. elevvarelser,
— 1700 m” til forskning, administration og lager,
~ 2000 m” til kennelfunktion.

2. Bebyggelsen skal i princippet opfores med en place-
ring og i et omfang som er i overensstemmelse med
den pa kortbilag 2 viste bebyggelsesplan.

3. Eksisterende 4-lengede gard skal bevares, og méa
ikke @ndres eller nedrives uden byradets skriftlige
tilladelse. (Markeret med sort pa bilag 2).

4. Ny bebyggelse ma hejst opfores i 1 etage med ud-
nyttet tagetage.

5. Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflade
ma gives en hejde der overstiger 8,5 meter over
gennemsnitskoten for eksisterende terreen under hu-
set. Enkelte bygningsdele kan dog med byradets til-
ladelse gives en storre hgjde.

6. Safremt omradet udbygges i etaper, skal den til en-
hver tid etablerede bebyggelse fremstd som en hel-
hed.

7. Der gelder en byggelinie til naboskel pad 10 meter
for al erhvervsbebyggelse.

1. Bebyggelsen skal som helhed fremstd som land-
brugsbyggeri i gedigne traditionelle materialer.

2. Kennelarealerne kan dog fremstd som let pavillon-
byggeri.

3. Eksisterende bevaringvardige bebyggelse skal hol-
des i oprindelig stil, f. eks. med de oprindelige vin-
duestyper, tagbekladning, gesimser m.v. Andringer
kraever byradets tilladelse.

4. Ydervaegge skal overvejende fremstd som berappet
eller pudset muret byggeri. Enkelte facadepartier
kan udferes af glas og trz.



§ 8. Ubebyggede arealer

§ 9. Forsyningsanlaeg

§ 10. Forudsztninger for
ibrugtagen af ny be-
byggelse

8

5. Tagfladers vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 25 og 45 grader, og de skal dekkes med
traditionelle materialer som tegl, eternit belgepla-
der, betontegl eller tagpap.

6. Synlige tagrender og nedlebsror skal udfares i zink
eller gra plastik.

7. Facader skal udformes sa der forekommer naturlige
opdelinger bade lodret og vandret.

8. Farver pa facadeflader skal holdes indenfor afdem-
pede nuancer i hvid, gra, gul og red. Trevark kan
have andre farver.

9. Dgre og vinduer skal udferes i tre- eller metalpro-
filer.

10.Byradet skal godkende skiltning i omrédet, og
kommunens skiltevejledning skal til enhver tid fol-
ges.

11.Der ma ikke opsattes skilte over facadens overkant.

Alle udenders arealer skal holdes ryddelige og ordent-
lige. Der mé ikke vare oplag, henstilles uindregistrere-
de biler og lignende.

Der skal etableres stejafskermning omkring hundeken-
nelen, i princippet som vist pé bilag 2.

Der skal mod naboskel etableres beplantningsbelter 1
en bredde af mindst 5 meter.

Der skal udlegges opholdsarealer svarende til 100% af
boligarealet og 10% af erhvervsarealet.

Der er ikke mulighed for tilslutning til offentlig vand-,
afleb- og varmeforsyning.

Der skal ved etablering af aflobsanlaeg tages hensyn til
omrédets serlige karakter vedrerende grundvandsres-
sourcerne.

Der skal vare mulighed for opstilling af affaldscontai-
nere til sortering og opbevaring af omradets affald og
genanvendelige materialer, jf. regulativerne for genbrug
og affald.

Ny bebyggelse mé ikke uden byradets tilladelse tages i
brug for der er sikret etablering af de i §§ 5 og 8 nzvnte
anlaeg.



Vedtagelsespategning
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I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt, og 1 medfor af § 31 i samme
lov begazres lokalplanen tinglyst pd de af samme om-
fattende ejendomme.

Hgje-Taastrup byrad den 15. december 1998
Sign.:

Anders Bak
borgmester

Peter B. Zahlekjaer
teknisk direktor

Tinglyst den12. januar 1999 under nr. 600
Retten i taastrup den 21. januar 1999
Sign.:

Ellen Margrethe Pedersen
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Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14,
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